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サービス概要
オーナー様の利益の最⼤化を⽬的としたサービス (管理会社は適正な”管理”が⽬的)

・賃料送⾦
・明細送付
・報告業務

オーナー 管理会社 所有物件

投資顧問

・運営サポート
・資産分析
・収益分析

・⼊居⼿続き
・退去処理
・建物管理
・クレーム対応
・⼊出⾦管理

・市場調査
・空室対策
・修繕費削減
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管理会社との違い

管理会社 投資顧問

主な⽬的 物件の運営と維持管理 投資家様の利益の最⼤化

重要なタスク
・物件の⽇常的な管理
・⼊居者対応
・⼊出⾦管理
・⼊居募集

・市場分析
・収益分析 / 予測 / 改善
・投資戦略の⽴案
・物件選定のサポート

必要なスキル
・物件管理の知識
・基本的な建築知識
・賃貸仲介の経験

・ファイナンス
・マーケティング
・データ分析
・収益レポート作成

⻑期的なビジョン 継続的な利益と安定性の確保 投資ポートフォリオの最適化
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基本メニュー
詳細についてはお問い合わせください

基本料⾦
⽉額3万円（税別）
※物件数により変動あり。3棟or100室以上ある⽅は別途ご相談

不動産投資顧問
基本サービス

不動産投資に関する相談
（電話、LINE、メール） 随時

資産分析 適宜

収益分析レポート ⽉⼀回

運営状況結果レポート 年⼀回

⽉⼀回（1H）の定期⾯談
※ご希望者のみ ⽉⼀回

物件購⼊サポート 随時 ※成約時には別途仲介⼿数料を頂戴します。

物件売却サポート 随時 ※成約時には別途仲介⼿数料を頂戴します。

取得検討物件への助⾔
(リサーチ、レポート作成） 随時（⽉2件まで）※弊社紹介物件は無料

専⾨家（弁護⼠、税理⼠など）の紹介
適宜

※⼀部有料あり+遠⽅の場合交通費別途頂戴します。
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資産分析
現在の不動産価値を可視化します

積算価格・収益価格・CF・残債など、不動産を様々な⾓度から観察し現在の資産状況を分析します。
不動産市況や経済動向に応じてポートフォリオの⼊れ替えが必要な場合には適宜必要な情報をお伝えします。
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収益分析レポート
毎⽉の収益状況をレポートにまとめ数値で課題を洗い出します

毎⽉⼊⼒/ご提出します
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物件リサーチ
購⼊検討の物件がある場合、リサーチをおこないます

基本情報

⼤島駅エリア 半径1km圏内 / 徒歩12分

⼈⼝ 91,416⼈

⼤島駅 乗降者数 2.7万⼈

⽣産年齢⼈⼝ 57,099⼈

世帯総数 47,626

単⾝世帯数(ターゲット) 23,282（全体の約49％）

平均世帯年収
(⼤島駅) 581万円（東京都平均564万円）

Copyright©2023 TFC Inc. All rights reserved.



オプションメニュー
詳細についてはお問い合わせください

資産管理サポート 不動産保有シミュレーション表作成 ー

収益改善

①空室対策（対策案ご提案まで）
▼状況分析、改善策提案書作成
状況分析、市場調査、競合調査、提案書作成

②空室対策（対策実⾏）
対策の実⾏サポート
定期⾯談による進捗確認（2週間に1回）
管理会社との打ち合わせ同席

修繕費削減
原状回復⼯事の⾒積りチェック→ 削減案回答
設備修繕の⾒積りチェック→ 削減案回答

⾦利削減サポート 借り換えサポート（⾦融機関紹介）

投資分析 投資助⾔
賃貸マーケット調査
売却市場（成約事例、募集事例）調査
リスク調査

専⾨家紹介 賃貸管理会社ご紹介

管理会社ピックアップ、リサーチ
管理会社へのヒアリング
商談同⾏
管理契約書チェック
管理契約締結サポート
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空室対策
定量分析＋定性分析＋マーケティングにより対策案を提案します

経験豊富な弊社コンサルタントが
空室の原因を分析し課題を解決するための
ご提案書を作成します。
提案だけにととまらずオーナー様と⼆⼈三
脚で⼊居率の⽬標値まで伴⾛し成功に導き
ます。
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修繕費削減サポート
原状回復、⼩修繕、⼤規模修繕

経験豊富な弊社コンサルタントが
修繕費の削減をサポートします

《削減例》
1K、20㎡の原状回復⼯事
328,000円  →  18,034円

約31万円の削減
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投資助⾔
マーケット調査、リスク調査をおこないます

種別 所在地 成約価格 ⾯積 坪単価 交通 成約年⽉⽇

⼟地成約

江東区⼤島7丁⽬ 1,750万 31.06㎡（9.39坪） 186万円 ⼤島駅 徒歩7分 2023/2/27

江東区⼤島7丁⽬ 4,300万 51.56㎡（15.59坪） 275万円 ⼤島駅 徒歩5分 2023/9/7

本物件 4,400〜6,600万 78.54㎡（23.75坪） ⼤島駅 徒歩4分

種別 所在地 賃料 共益費 ⾯積 ㎡単価 築年 間取り 交通

賃貸募集

江東区⼤島3 7.9万円 4,000円 18.27㎡ 4,324 2023/7 1K ⻄⼤島駅 徒歩5分

江東区⼤島7 8.9万円 5,000円 20.29㎡ 4,386 2023/9 1R ⼤島駅 徒歩5分

本物件 12.1万円 10,500円 22.98㎡ 5,265 2022/5 1R ⼤島駅 徒歩5分

種別 所在地 成約価格 利回り 構造 築年 交通 成約年⽉⽇

一棟成約

江東区⼤島2-27-9 7,100万 6.37％ ⽊造AP 2018/6 ⻄⼤島駅 徒歩6分 2023/4/6

江東区⼤島1-12-9 1億3,000万 7.11％ 軽量鉄⾻ 2006/9 ⻄⼤島駅 徒歩4分 2022/11/25

本物件 2億6,400万 4.42％ 鉄⾻ 2022/5 ⼤島駅 徒歩5分
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会社概要

会社名 株式会社 髙野不動産コンサルティング

代表取締役 髙野 友樹

所在地 〒160-0023 東京都新宿区⻄新宿3-9-1 ⻄新宿ティーオービル5F

創業 平成26年1⽉

資本⾦ 1,000万円

TEL / MAIL / URL 03-6427-5929 / info@t-fc.com / https://t-fc.com

事業内容

・不動産コンサルティング
・不動産投資顧問
・不動産の管理および利⽤
・不動産の所有、賃貸
・WEB、不動産メディアでの執筆および監修
・セミナーでの講演

主な資格者

・公認不動産コンサルティングマスター
・相続対策専⾨⼠
・宅地建物取引⼠
・賃貸不動産経営管理⼠
・ファイナンシャルプランナー その他
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